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Anlass der Blockuntersuchung
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KARL-MARX-

Besondere stadtebauliche Gestalt STRAE

Legende
— Untersuchungsbereich Block 151
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AKTIDN!

KARL-MARX-

Eigentimerstruktur Vertiefungsbereich STRABE

Legende

Eigentimerstruktur

[ anderes privatwirtschaftliches Unternehmen
[ Kommunales Wohnungsunternehmen

[ ] Land Berlin

[] privates Einzeleigentum

[ privates Teileigentum

[ privates Wohnungsunternehmen




AKTIDN!

KARL-MARX-

Bau- und planungsrechtliche Grenzen STAADE

\\— I Grenze B-Plan B1, MK (GFZ 1,5)
\\ [ ] Grenze B-Plan B1, WA (GFZ 1,2)
—— Baugrenze 30 m MK/ 13 m WA




AKTIDN!

KARL-MARX-

Bebauungsdichte (GFZ) STRABE

Legende

GFz

[ 1<0,5

1 0,51-1,20
[ 1,21 - 2,00
B 2,01 - 3,00
B 3,01-3,50
B 3,51-3,75
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AKTIDN!

KARL-MARX-

Der Biotopflachenfaktor (BFF) STRABE

Legende

BFF-Bestand

[10.0-0,1

[ 10,11-0,20
[ 0,21-0,30
B 0,31 - 0,45




AKTIDN!

Sanierungsziele (VU 2009) STRABE

Stabilisierung der
Wohnfunktion

Starkung
Kulturstandort
Karl-Marx-StralRe

Erneuerung der Gebaude
(insb. Vorderfassade)
entlang Karl-Marx-Stralde

Hohen Erneuerungsbedarf
im Bldner-Dreieck
beseitigen

Hofe fur Bewohner
qgualitativ verbessern




AKTIDN!

Qualitdten und Defizite im Block 151 -

Qualitit (+) Defizit (-)

Relativ hoher Griinflachenanteil im Grinbereiche ungeniligend qualifiziert
Untersuchungsbereich (tlw. ungeordnet, unzuganglich, ungestaltet)

Moglichkeiten der Nachverdichtung im

Untersuchungsbereich mit ¢ GFZ 1,88
(» GFZ im Block: 2,35)

Tlw. trotzdem hoher Versiegelungsgrad ohne

Bebauung

hoher Anteil von Berliner Eigentiimern
ermoglicht kooperatives Vorgehen

Schliisselimmobilien stehen unter
Denkmalschutz und werden kulturell genutzt.




AKTIDN!

KARL-MARX-

Entwicklungskonzept Block 151 i

Bearbeitungsbereic
Baudenkmale, Denkmalbereiche

Aufwertung und Erhalt privater Freiflachen

bebaubare Flache

maogliche kulturelle Nutzung

moglicher Dachgeschoss-Ausbau / [eingeschrankt ]
mdglicher Vollgqschosse

/
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Entwicklungskonzept Block 151 STRABE

ﬁ

Kurzfassung der wesentlichen geplanten Festlegungen:

1. Das Entwicklungskonzept ist nur eine Angebotsplanung, die bei Entwicklungsinitiativen
der Eigentiimer die Grundzlige der Planung steuert.

2. Erhalt bzw. Qualifizierung von wohnungsnahen Freiflachen im Blockinnenbereich.

3. Erhalt bzw. Qualifizierung des Gewerbes unter Betrachtung der Leitlinien zur
Zentrumsentwicklung.

4. Besondere Berlicksichtigung der stadtebaulichen Belange des Denkmalbereichs sowie der
Ziele der ErhVO Rixdorf Richardstr. 20-22, insbesondere des Blockinnenbereichs (Remisen,
StralRenpflaster, Freiflachen), der Umnutzung des Umspannwerks zu Wohnzwecken (Erhalt
der Fassade). Abriss der Remisen fiir Wohnungsneubau bzw. riickwartig fur Griinflachen.

5. Unterstutzung der Entwicklung einer zusammenhangenden Kulturnutzung SAVVY
(Richardstr. 22), Saalbau (Karl-Marx-StrafSe 141) und der Karl-Marx-StrafSe 145.

6. Bis zu 5-geschossige Nachverdichtungen Karl-Marx-Strafle 149/151 innerhalb der rot
markierten Bereiche. Die Lage der Baukorper ist im konkreten Bauantragsverfahren zu
regeln (Abstandsflachen). Ausgleich bei Neubau durch Hofbegriinung hinten.

7. Im Herrnhuter Weg soll keine weitere Nachverdichtung erfolgen, da die Grundstiicke eher
klein sind.

8. DG-Ausbauten in der Richardstralle 18-19 sind unter Riicksicht auf das benachbarte
Denkmal eingeschrankt moglich.
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Entwicklungskonzept Block 151 STRARE
]
Bezirksamt Neukolin BSG mbH
Rolf Groth, Oliver Tuirk Alexander Matthes
Dirk Faulenbach Ann-Christin Rolfes-Bursi
Iris Rogoll Suzan Mauersberger
Karl-Marx-Stral3e 83 Karl-Marx-StrafSe 117
12040 Berlin Neukolin 12043 Berlin Neukdlln
stadtplanung@bezirksamt-neukoelln.de kms@bsgmbh.com
030/902392153 030/68598771

Sie haben auch die Moglichkeit bis zum
18.02.2015 eine schriftliche Stellungnahme
per Email an
stadtplanung@bezirksamt-neukoelln.de
einzureichen.
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